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OGGETTO: VARIANTE AL PRG RELATIVA ALL'IDEC 24 IN CO NTRADA MONTALBANO E AREE
LIMITROFE. APPROVAZIONE Al SENSI DELL'ART. 26 L.R.3 4/1992 E SS.MM.Il. ESAME
DOCUMENTAZIONE TECNICA E APPROVAZIONE SCHEMA DI CON VENZIONE IN CONFORMITA’
ALLA DCC N. 84/2010
L'anno duemilatredici il giorno dieci del mesegdittembre alle ore 17:08 si € riunito nella salasdiare il
Consiglio in seduta pubblica ordinaria,arima convocazione.
Alla trattazione del presente punto risultano pnésed assenti rispettivamente i seguenti Consiglie
Presentd Assente Presepte Assente
Ballesi Giorgio X Mandrelli Bruno X
Bianchini Sport Massimiliano X Mari Romano X
Blanchi Stefano X Menchi Marco X
Borgiani Luciano X Menghi Anna X
Carbonari Claudio X Meschini Giuliano X
Carelli Luigi X Morresi Marco X
Carlini Antonio X Nascimbeni Fabrizio X
Castiglioni Pierfrancesco X Netti Andrea X
Ciarlantini Gabriella X Orazi Ulderico X
Compagnucci Mauro X Pantana Deborah X
Conti Fabio Massimo X Pistarelli Fabio X
D'Alessandro Francesca X Pizzichini Massimo X
Del Gobbo Maurizio X Renis Romeo X
Formentini Francesco X Romoli Maurizio X
Garufi Guido X Sacchi Riccardo X
Gasparrini Marco X Salvatori Uliano X
Guzzini Marco X Savi Alessandro X
Lattanzi Michele X Staffolani Daniele X
Luciani Francesco X Tacconi Ilvano X
Machella Claudio X Tartabini Pierpaolo X

| Risulta presente il Sindaco Carancini Romano

E presente il rappresentante degli immigrati Sigrikgampurath Sabu Easie.

Assume la presidenza il Dott. Romano Mari in qaadit Presidente.
Partecipa il Segretario Generale Dott. Antonio lanbe.
Il Presidente nomina i seguenti scrutatori:

Marco Menchi
Ulderico Orazi
Ivano Tacconi
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OGGETTO: Variante al PRG relativa allIDEC 24 inntada Montalbano ed aree limitrofe.
Approvazione ai sensi dell'art. 26 L.R 34/1992 arss.e ii. Esame documentazione
tecnica e approvazione schema di convenzione ifoguita alla DCC n.84/2010

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

» con delibera consiliare n. 107 del 3.07.2012 gabikto di adottare provvisoriamente, ai sens
dell’art.26 della L.R. n. 34 del 5-8-1992, la vaitea urbanistica inerente 'IDEC 24 in contrad3
Montalbano ed aree limitrofe;

» la delibera e i relativi elaborati sono stati defatispresso I'Ufficio Urbanistica dei Servizi
Tecnici comunali per 60 gg. consecutivi dal 30/082 dandone notizia mediante
pubblicazione di manifesti e di un avviso pubblicall’Albo pretorio online e su n. 3
quotidiani a diffusione regionale in data 30/08/20& che durante il periodo prescritto song
pervenute due osservazioni, una inoltrata da pdeka Coop. Edilizia di abitazione
“Verdecolle” soc. coop. quale titolare del'IDEC24’altra avanzata congiuntamente da Hans
Georg Gruning e Marina Lapponi, quali compropriet&iun fabbricato residenziale confinante
a sud con I'area da edificare dell'IDEC 24;

* esaminate le osservazioni presentate ai sensadélb della L.R. n. 34 del 5-8-1992 con
delibera consiliare n. 169 del 18.12.2012 la vaeae stata adottata definitivamente
disponendo conseguentemente l'adeguamento delfogiiisone di cui all’art. 8bis) delle
Norme Tecniche di Attuazione al PRG, nella formidag che segue:

£9797999993999999)

“IDEC 24
La volumetria edificabile delle due aree di comaieento interne all'IDEC é limitata a
mc3.985 ciascuna, per mc. 7.970 complessivi.
Nelle edificazioni dei fabbricati si potra derogaparzialmente dall’art. 15 lett. m) e p) del
REC per la formazione di rilevati:
- verso i confini privati la formazione dei rilevaton ha le limitazioni dell’art. 15 lett. m) e
p)del REC solo previo accordo tra le parti;
- verso i confini, delle aree pubbliche di PRG potno formarsi rilevati a confine e a ml 1,5
di distanza e l'altezza complessiva dei riportmiiata come indicato nell’art. 15 lett. m del
REC, puo essere misurata dalla quota del terrermiafine riprofilato in riporto secondo
progetto di sistemazione delle aree pubbliche apgi® specificamente dalla Giunta, dietro
parere dei Servizi Tecnici.
L'edificabilita di fatto dell'area residenziale dompletamento interna all'lDEC resta
subordinata alla cessione gratuita al Comune ditedule aree interne all'lIDEC, della
superficie complessiva di mg 9.270 circa, non desti a zona residenziale di
completamento, allimpegno di realizzare gratuitamee opere di manutenzione di edifici

comunali per I'importo di € 21'000,secondo prezmaregionale vigente, ed all'impegno di
J




COMUNE DI MACERATA
+® CONSIGLIO COMUNALE

&+

DELIBERAZIONE N. 68 del 10 SETTEMBRE 2013 ID. N. 524694 PAG. 3

S

7

4 A

realizzare e cedere gratuitamente al Comune le estywpere rispondenti ai correnti
standard comunali:

- il tratto stradale dall'accesso da via Lorenzong est, alla piazzola di inversione di marcia
ad ovest, della superficie di mq 2.450, completo;

- il parcheggio interno all'lDEC, della superficie dnq 818 circa, completo;

- parcheggio di mqg 1.500 circa interno all'area scsti@a, completo.

» la variante é stata trasmessa, unitamente ai dotumecessari allo scopo, alla Provincia d
Macerata, la quale, presa visione dei documerggnativi nel frattempo richiesti, ha espress¢
con atto di Giunta n. 197 del 19.07.2013 il segai@atrere di conformita:

“ esprimere ai sensi dell’art. 3 lettera a) e ar26, comma 4 della L.R. 34/92 e
successive modificazioni PARERE DI CONFORMITA’ FRZUOLE sulla variante
denominata “Variante parziale AL PRG Vigente relatialla IDEC24 in contrada
MONTALBANO ED AREE LIMITROFE" D.C.C. n.107 del @32012 e D.C.C. n.
169 del 18/12/2012-Comune di Macerata condizionatam al’adeguamento, ai sensi
dellart. 26 comma 6 della L.R. 34/92, ai segueitigvi formulati per le motivazioni
sopra indicate:

1. Vengano recepiti i pareri precedentemente acquisiéiriante Minitematica) e
quelli rilasciati per il presente iter;

2. Per le finalita della L.R. 28/2001 prima dellapmarzione della presente
Variante sia recepito quanto prescritto dal Comuhdlacerata -Ufficio Ambiente- ID
n. 499813/10/04/2013.

3. Per quanto attiene il sistema geologico-geomorfaog si prescrive |l
recepimento della D.D.n. 146 del 03/07/2013 — Rrowa di Macerata, parere reso
per le finalita dell'art.89 del DPR 380/01 e peffigalitaa della L.R. 22/ 2011.

4. Per quanto precisato della D.C.C. n.lI69/2012 di 2idoe Definitiva per le
nuove edificazioni vengano precisati nelle NTA'dBEC 24 i parametri mancanti
relativi alla distanza di queste dai contini e figbbricati nel rispetto dell'art.9 del DM
1444/68.

5. La norma IDEC 24 sia redatta conformemente all@iots delle NTA di PRG e
all'art. 16 comma 3° lett. d) della L.R.34/92) dtiando:

a. gli aspetti che riguardano la monetizzazione direpeaon afferente alla materia
urbanistica ma di Convenzione da redigere nel tigpalella norma di Piano e
regolamento vigenti nonché ai sensi della legislagivigente al fine di determinare il
contenuto delle obbligazioni a carico dei privagilativamente alla realizzazione delle
opere di urbanizzazione, alle modalita di attuaeoecc..

b. il comma 2° materia di REC e non di PRG rammentantde qualora le
proposte deroghe costituiscano variante al REC amaidifformi rispetto ad esso, il
Comune dovra procedere con l'awvio di specifico dtievariante, diverso dal presente,
ai sensi dell’art. 26, ultimo comma (12) della L3&/92.”

Richiamato il documento del responsabile del primedto nel quale in merito alle prescrizioni

imposte dalla Provincia si precisa quanto segue:
\_ J
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Riguardo ai punti 1 e 3sopra riportati della delibera di Giunta Provinejatelativi ai
pareri sovraordinati, si ritiene di dover recejtento richiesto

- dando atto chei‘pareri precedentemente acquisiti (Variante Minggica)”
sono recepiti dal PRG vigente con prescrizioni paliie con I'art. 61 delle NTA,;
- aggiungendo alla prescrizione dellIDEC 24, netl'a® bis delle NTA del PRG, Il
seguente comma:lLa realizzazione delle opere pubbliche e privateltDEC e
subordinata al rispetto del parere della Provincth Macerata, reso per le finalita
dell'art.89 del DPR 380/01 e per le finalita delL.R. 22/ 2011, con D.D. n. 146 del
03/07/2013".

Riguardo al punto 2si recepisce la prescrizione, considerando:
- che con D.C.C. n. 67 del 10/09/2013 e stata adoltatielibera di adeguamento dellg
classificazione acustica alla variante di PRG mneatallIDEC 24, consistente
nell’ampliamento della Classe Il fino a ricompreredéintero perimetro dell’intervento ;
- che I'area da variare consiste in una limitata jpm& dellIDEC 24 interessata solo in
parte dall’edificazione privata ;
- che i tempi di completamento della procedura digadenento della classificazione
acustica, come stabiliti dalla L.R. 28/2001, rigolt compatibili con i tempi di
realizzazione dei fabbricati, dovendo essere caaplprima quelli di realizzazione delle
opere di urbanizzazione al fine dell'ottenimentdedagibilita degli edifici;

Riguardo al punto 4relativo alla carenza di parametri edilizi, sieite di dover recepire
guanto richiesto, precisando che, essendo l'arddicabile interna allIDEC24
inequivocabilmente classata sin dall'origine comnzerfa residenziale di completamento -
sottozona 27, la stessa e disciplinata compiutaendall’art. 18 delle NTA, in cui risultano
ricompresi i parametri ritenuti mancanti

Riguardo al punto 5.a)relativo alla conformita della NTA dell'IDEC24af’art.8bis
delle NTA di PRG e all’art. 16 comma 3° lett. d)laé.R.34/92), si ritiene di dover recepire
guanto richiesto, considerato

- che l'art.8 bis delle NTA di PRG introduce lingtani e condizioni all’'edificazione delle
aree interessate comportando evidenti risvoltedattere patrimoniale;

- che per “monetizzazione” € da intendersi la sa&thne di un obbligo di “facere”
consistente nella realizzazione di opere, con uiigazione di pagamento di una sommg
in danaro di pari importo;

- che nella fattispecie I'obbligo indicato nellarm@ non puo definirsi “monetizzazione”,
trattandosi della introduzione di un termine morietaquivalente riferita all’esecuzione di
opere che vanno in ogni caso realizzate e nontgibstcon surrogati monetari;

- che tale obbligazione va riportata nella sucessonvenzione;

- che infine il contenuto delle convenzioni va rigbo anche nella norma urbanistica
affinché questa sia esaustiva sia dei termini tédiglle potenzialita realizzative delle aree
che delle condizioni economiche a cui l'edificazostessa e subordinata a fini d
conoscenza e conoscibilita dei soggetti terzi ;

\. J
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- che il recepimento della prescrizione puo esssswlto aggiungendo alla formulaziong
della norma dellIDEC 24 , nel teso adottato conMT69/2012, il seguente capoverso
“ Tutte le obbligazioni ed impegni dovranno essereepéi in apposita convenzione da
stipularsi tra il Comune e gli aventi titolo all'&@tazione prima del rilascio di qualsiasi
titolo abilitativo all'intervento nell’area.”;

Riguardo al punto 5.b) relativo alla conformita della NTA dellIDEC24%ll’art.8bis
delle NTA di PRG e allart. 16 comma 3° lett. d)llald..R.34/92)", si ritiene di dover
recepire quanto richiesto, tenuto conto che:

- la norma tecnica eccepita introduce modalita atteatlteriori rispetto a quelle previste
nel REC derivanti dalla particolare orografia @eéa, aventi peculiari caratteristiche che
la contraddistinguono rispetto ad altre zone eleltbrio comunale;
- il regolamento edilizio deriva dai “regolamenti garnato pubblico” di ottocentesca
memoria, mantenendone la principale caratterigticgolamentazione estetica, che ognj
Comune nell’'ambito della propria autonomia regolatage disciplina definendo parametri
edilizi, criteri di misurazione, regole per la geatazione delle istanze, modalitg
applicative di norme generali, modalita di tratterd del verde nel suo aspetto
vegetazionale e di arredo pubblico, al fine delrretto inserimento del costruito nel
territorio, come definito agli artt. 33 della L.31/1942 e 4 del DPR. 380/2001 ;
- che il REC costituisce norma generale applicabggattamente a tutto il territorio
comunale che non considera quindi le peculiari ecifighe situazioni di alcune zone
particolari, perdipiu risente della formulazione data antecedente all'introduzione di
nuove aree edificabili con la variante Minitemate non tiene conto - non poteva — della
particolare orografia di talune di queste;
- che sussiste quindi fra le norme del REC e le Ndégli IDEC un rapporto come tra
norme generali e speciali, non in senso derogatbeasi complementare, intervenendo |e
seconde a disciplinare fattispecie puntuali e paguion considerate nella norma generale
- che, infine, la parte che si chiede di stralciargpane quindi come norma speciale
successiva, esplicativa ed integrativa della nagereerale, finalizzata a rendere coerente in
termini di concreta attuabilita I'intervento considto ;
Chiarito quanto sopra, quindi si recepisce la pigsmne provinciale apportando una
modifica consequenziale alla norma dellIDEC 24 ifiodndo come segue il secondo
capoverso: Nelle edificazioni dei fabbricati, per la formazmmli rilevati, dovranno essere

Per quanto riguarda I'obbligo di realizzazione di yparcheggio di mq 1.500 all'interno
della limitrofa area scolastica, posto obbligatorente a carico del soggetto attuatore con ja
presente variante, si ritiene opportuno, avutoatga alla rilevanza dell'interesse pubblico
connesso a tale realizzazione ed in considerazieh&tto che trattasi di opera aggiuntiva
rispetto a quanto inizialmente previsto in sedevdiiante minitematica, ammettere lo
scomputo dalle somme dovute per oneri di urbamippa primaria, fermo restando
l'obbligo a carico del medesimo soggetto attuatatel pagamento del contributo
commisurato al costo di costruzione ed agli onewirdanizzazione secondaria.

Qualora I'importo delle opere di urbanizzazione etggy di scomputo, cosi come indicato in
sede di progetto esecutivo, ridotto del 25%, dseeassultare inferiore a quanto dovuto 3
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sensi dell’art. 16 del D.P.R. 380/2001 e ss.mnsiidispone che faccia carico al medesimg
Soggetto Attuatore la corresponsione al Comune agfferenza tra il costo, determinato in|
base al Computo Metrico Estimativo delle opentto come sopra e I'importo relativo alle
somme commisurate all'incidenza degli oneri di nibaazione primaria, proporzionalmente
alle cubature da realizzarsi, in sede di rilas@brdlativi permessi di costruire.

Qualora il medesimo importo dovesse invece riseltsuperiore, nulla sara dovuto da
Comune risultando la realizzazione di tali opetersamente a carico del soggetto attuatore |o
suo avente causa.

-

Ritenuto, per tutte le considerazioni che precedpntersi accogliere le prescrizioni imposte dall
Provincia di Macerata con DGP 197/2013 senza odattuzioni con le precisazioni formulate ne
documento istruttorio del responsabile del proceditn, procedendo all’'approvazione della variante
in questione ai sensi dell’art. 26 della L.R. 3429

1%

Rammentato, infine, che al punto 5 della delibemsdiare n. 84 del 25.10.2010 di approvazion
della variante cd “minitematica” si e stabilito“dApprovare I'allegato schema di convenzione relativ
agli IDEC previsti nella variante, disponendo cHelPEC medesimi vengano sottoposti all’esame d¢
Consiglio Comunale prima del rilascio del permestiocostruire, secondo una documentazion
tecnica composta da: planovolumetrico dell'areaeneissata, relazione illustrativa contenente gl
elementi normativi e identificativi dell'interventoschema di convenzione specifico

A —4

W

Vista la documentazione tecnica prodotta dalla peoativa Verdecolle conforme a quantg
richiesto nella citata DCC 84/2010 consistente in

Relazione illustrativa

TAV. l-a Indagini geognostiche planimetria generale
TAV- 2-a Confronto IDEC 24 Stato approvato statprdgetto
TAV 3-a Inserimento IDEC 24 di progetto nellarptaetria generale di quartiere

TAV 4 -a Planimetria generale IDEC 24
TAV 5- a Stato di progetto — Profili
Schema di convenzione

Richiamato in particolare lo schema di convenziakegato alla presente deliberazione
opportunamente integrato in coerenza ai conteralta goresente deliberazioma sottoscriversi dal
soggetto proprietario delle aree interessate dalhitervento, nel quale e indicato:

- 'impegno a realizzare le opere pubbliche entro @ési dal rilascio del pdc per l'attuazione
dell'edificazione di competenza, con obbligo di segna contestuale della progettazione riferita siia
all'edificazione privata, sia alle opere di urbesaizione;

- le modalita di costituzione delle polizze fideiuseoe di consegna del certificato di regolare
esecuzione o di esecuzione del collaudo a secdell'importo delle opere, analogamente &
guanto previsto per il piano casa;

- il pagamento del contributo di costruzione coméedge, con previsione di opere a scomputo ;

- la cessione delle aree a destinazione pubblicardu@e prima del rilascio del permesso di costruird;

J
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- la previsione della esecuzione di opere di mamibee di edifici comunali per un importo di €
21.000;

- la previsione di scomputo per la realizzazione miricheggio di mg. 1.500 all’interno dell’area
scolastica;

e ritenuto lo stesso meritevole di approvazione;

v

Considerato che Tlillustrazione dell’Assessore Baatti e la discussione della present
proposta di deliberazione sono state svolte in arancongiunta con la proposta presente al n.|5
dell'ordine del giorno dei lavori consiliari, avenper oggettd/Adeguamento della classificazione
acustica alla variante di PRG relativa all'IDEC 24 Contrada Montalbano ed aree limitrofe ai sens
dell’art. 4 L.R. 28/2001. Adoziong”

Dato atto pertanto che lillustrazione e la disomss della presente proposta di deliberaziope
sono riportate all'interno della delibera del Cagfisi comunale n. 67 del 10/09/2013 e pubblicate qul
sito web;

174

Registrati gli interventi dei Consiglieri: CareliPD che riferisce il parere della Commissiong
consiliare Il — Ambiente e Territorio; PizzichiriUdC; Pantana — PdL; Carancini — Sindaco;

Aperta la fase delle dichiarazioni di voto intergeno i Consiglieri: Pizzichini — UdC; Menghi
— Comitato Anna Menghi;

Durante la fase delle dichiarazioni di voto entrancaula i Consiglieri: Bianchini, Garufi e Meschin
Escono dall'aula i Consiglieri: Castiglioni, Sa\Btaffolani e Tartabini.
Prima della votazione della presente proposta dibeéeazione esce dall’aula il Consigliere Ballesi.

Rilevato che alla votazione della proposta di dehlzione risultano presenti in aula i
Consiglieri:
Bianchini — Blanchi — Borgiani — Carancini — CairellCarlini — Ciarlantini — Compagnucci — Conti “Aliessandro — Del
Gobbo — Garufi — Gasparrini — Guzzini — Lattanziueiani — Machella — Mandrelli — Mari — Menchi — Kghi — Meschini
— Morresi — Netti — Orazi — Pantana — PistareHiizzichini — Renis — Romoli — Sacchi — Tacconi.

VOTAZIONE palese della proposta di deliberazione

Consiglieri presenti n. 32

Consiglieri astenuti n. 3Pantana, Guzzini e Luciani (PdL)
Consiglieri votanti n. 29

Voti favorevoli n. 22 —Gruppi di Maggioranza

Voti contrari n. 7 —Gruppi di Minoranza

Ritenuto per il carattere d'urgenza che rivestprédsente provvedimento di doversi avvalerg
della facolta prevista dall’art. 134, comma 4, @el.gs. 267/2000;

J
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VOTAZIONE palese immediata eseguibilita

Consiglieri presenti n. 32

Consiglieri astenuti n. 3Pantana, Guzzini e Luciani (PdL)
Consiglieri votanti n. 29

Voti favorevoli n. 22 —Gruppi di Maggioranza

Voti contrari n. 7 —Gruppi di Minoranza

Visto il risultato della votazione accertato e pancato dal Presidente con l'ausilio degli
scrutatori e considerata APPROVATA la propostadlibetrazione;

Visto il parere favorevole sulla presente propasteeliberazione rilasciato dalla Commissiong
consiliare 1ll — Ambiente e Territorio nella sedaa 06/09/2013, di cui al verbale nella stessa;dat

Preso infine atto che:

- sulla presente proposta di deliberazione il Sagme Generale, Dirigente ad interim del Servizig
servizi tecnici esprime, ai sensi degli artt. 4@mma 1 e 147 bis, comma 1, D. Lgs. 267/2000, parere
FAVOREVOLE di regolarita tecnica, attestante la alegta e la correttezza dell'azione
amministrativa,;

- sulla presente proposta di deliberazione il @inig del Servizio servizi finanziari e del persenal
esprime, ai sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bsmma 1, D. Lgs. 267/2000, parerg
FAVOREVOLE diregolarita contabile;

Visto, altresi, il parere del Segretario Genemalerdine alla conformita dell’azione amministrativa
alle norme legislative, statutarie e regolamengarsensi dell’art. 97 c. 2 del DLgs. n. 267/2000;

DELIBERA

1) Prendere atto del parere di conformita favorevale prescrizioni espresso dalla Provincia
di Macerata ai sensi degli artt. 3 lett. a) e .@6ma 4 della L.R. n.34 del 5.8.1992 e ss.mmlJe
ii. con deliberazione n. 197 del 19.07.2013 délianta Provinciale , in ordine alla variante
parziale al PRG relativa all'IDEC 24 in localitaokitalbano ed aree limitrafe

2) Approvare, ai sensi dell'art. 26 della L.R.34/92smm.e ii, la variante urbanistica inerent
'IDEC 24 in contrada Montalbano ed aree limitrafeadeguamento al parere di cui al precedenTe
punto 1)recependo le prescrizioni della Provincia indicatgpremessa con le precisazion
formulate nel documento istruttorio del responigatiel procedimento anch’esse riportate i
premessa, dando atto che conseguentemente laléaione della norma inerente I' IDEC 24
all'interno dell’art. 8 bis delle Norme Tecnicha hl seguente tenore:
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IDEC 24
“La volumetria edificabile delle due aree di comalamento interne all'IDEC é limitata a mc
3.985 ciascuna, per mc 7.970 complessivi.
Nelle edificazioni dei fabbricati, per la formaz®mli rilevati, dovranno essere rispettati i
seguenti parametri:
- verso i confini privati la formazione dei rilevaion ha le limitazioni dell’art. 15 lett. m e p
del REC solo previo accordo tra le parti;
- verso i confini, delle aree pubbliche di PRG poino formarsi rilevati a confine e a ml 1,5
di distanza e l'altezza complessiva dei ripoiithitata come indicato nell’art. 15 lett. m del
REC, puo essere misurata dalla quota del terrermpiafine riprofilato in riporto secondo
progetto di sistemazione delle aree pubbliche apgi® specificamente dalla Giunta, dietro
parere dei Servizi Tecnici.

L'edificabilita di fatto dell'area residenziale diompletamento interna all'IDEC resta
subordinata alla cessione gratuita al Comune ditedule aree interne all'IDEC, della
superficie complessiva di mqg 9.270 circa, non desti a zona residenziale di
completamento, all'impegno di realizzare gratuitantee opere di manutenzione di edifici
comunali per 'importo di € 21'000-, secondo prerim regionale vigente, ed all'impegno di
realizzare e cedere gratuitamente al Comune le estywpere rispondenti ai correnti
standard comunali:

- il tratto stradale dall’accesso da via Lorenzong ast, alla piazzola di inversione di
marcia ad ovest, della superficie di mq 2.450, cletop

- il parcheggio interno all'IDEC, della superficie diq 818 circa, completo;

- parcheggio di mqg 1.500 circa interno all'area scsiiga, completo.”

La realizzazione delle opere pubbliche e privatdI@&EC € subordinata al rispetto del
parere della Provincia di Macerata, reso per ledima dell’art.89 del DPR 380/01 e per le
finalita della L.R. 22/ 2011, con D.D. n. 146 d&8/07/2013.

Tutte le obbligazioni ed impegni dovranno esselEpéi in apposita convenzione da
stipularsi tra il Comune e gli aventi titolo all'&@tazione prima del rilascio di qualsiasi
titolo abilitativo all’intervento nell’area.

3) Dare atto che la documentazione tecnica della mggim questione risulta costituita dai
seguenti allegati :

“Tavola A - PRG vigente e varidto

4) Prendere atto che, in esecuzione a quanto dispbgtonto 5 della deliberazione consiliare
84/2011, al fine della realizzazione dellIDEC 2¥localita Montalbano e aree limitrofe, &
stata consegnata la seguente documentazione tecnica

\. J
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Relazione illustrativa

TAV. 1-a Indagini geognostiche planimetria generale
TAV- 2-a Confronto IDEC 24 Stato approvato statprdgetto
TAV 3-a Inserimento IDEC 24 di progetto nellarptaetria generale di quartiere

TAV 4 —-a Planimetria generale IDEC 24
TAV 5- a Stato di progetto — Profili
Schema di convenzione

5) Approvare formalmente lo schema di convenzionegalie da stipulare con il soggetto
proprietario dell’area ed attuatore dell'intervento

6) Pubblicare la presente deliberazione ed i relailagati tecnici anche ai sensi dell’art. 39
del D.Lgs 14 marzo 2013 n. 33 “Riordino della dpdicia riguardante gli obblighi di
pubblicita, trasparenza e diffusione di informazioda parte delle pubbliche
amministrazioni”.

7) Dichiarare il presente provvedimento immediatamestcutivo, a norma dell’art. 134, comma
4, del D. Lgs. 267/2000, con voti n. 22 favorevali,7 contrari e 3 astenuti stante 'urgenza g
dar corso all’attuazione delle disposizioni ivi yigte.

Il Responsabile del procedimento
F.to. Arch. Maurizio Bonotti

Il Dirigente ad interim del Servizio Servizi Tecnic
per il parere favorevole di regolarita tecnica
F.to Dott. Antonio Le Donne

Il Dirigente del Servizio Servizi Finanziari e d&rsonale
per il parere favorevole di regolarita contabile
F.to Dott.ssa Roberta Pallonari

Il Segretario generale
per il visto di conformita dell’azione amministnzi
F.to Dott. Antonio Le Donne
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Il Consigliere Meschini del'ldV per mozione d’ordinchiede, visto I'orario, il rinvio della
discussione del punto n. 7 presente nell'ordingga®ho dei lavori del Consiglio comunale avente peg
oggetto: “Proposta di accettazione della donazidhain monumento celebrativo dei 150 ann
dell’'Unita d’ltalia da parte del Comitato Stringiawi a Coorte.”

Il Consigliere Netti del PD esprime parere contraaila mozione d'ordine del Consigliere
Meschini e pertanto il Presidente Mari sottopowetazione la mozione d’ordine.

Rilevato che alla votazione della mozione d’ordiiseltano presenti in aula i Consiglieri:
Ballesi — Bianchini — Blanchi — Borgiani — Carancin Carelli — Carlini — Ciarlantini — Compagnucci Gonti —
D’Alessandro — Del Gobbo — Garufi — Gasparrini -z@ni — Lattanzi — Luciani — Machella — Mandrelliari — Menchi —
Menghi — Meschini — Netti — Orazi — Pantana — P@lia— Pizzichini — Renis — Romoli — Sacchi — $tédni — Tacconi —
Tartabini.

VOTAZIONE palese della mozione d’ordine del Consigére Meschini

Consiglieri presenti n. 34

Consiglieri astenuti n. 7kattanzi e Blanchi (Comunisti italiani per la Featgpne della
Sinistra; Tartabini (Sinistra per Macerata); Ciatlai (Verdi
Macerata); Carancini e Mari (PD); D’Alessandro (Meata
e nel cuore)

Consiglieri votanti n. 27

Voti favorevoli n. 7 —Meschini (IdV); Bianchini e Carlini (Pensare Madaja
Pizzichini (UdC); Ballesi (Lista Ballesi); MenghC6mitato
Anna Menghi); Conti (Lista Conti - Macerata vince)

Voti contrari n. 20 -€Compagnucci, Staffolani, Gasparrini, Menchi, Car&bmoli,
Renis; Machella, Del Gobbo, Mandrelli, Orazi e NERD);
Garufi (Gruppo autonomo); Borgiani (Federazioneladel
Sinistra); Pantana, Sacchi, Pistarelli, Guzzini eciani
(PdL); Tacconi (UdC)

Visto il risultato della votazione accertato e pancato dal Presidente con l'ausilio degli
scrutatori e considerata NON APPROVATA la moziofadine del Consigliere Meschini, i lavori del
Consiglio comunale procedono come da ordine dehgioon la trattazione del punto n. 7.

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
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SCHEMA DI CONVENZIONE REGOLANTE L’'ATTUAZIONE DELL’'IDEC24
Repertorio n.

L'anno 2013, il giorno ............ del mese di ........ (--/--I--) in Macerata, nella Sede
Comunale, innanzi a me ------------ , Segretario Generale del Comune di Macerata ed in
guanto tale autorizzato a rogare atti in forma pubblica nell'interesse del Comune stesso a
norma dell'art.97, comma 4, lett. ¢) del D.Lgs. n.267 del 18.8.2000 nonché dell’art. 39 dello
Statuto comunale, sono personalmente comparsi:

1) il Comune di Macerata, c.f. 80001650433, con sede legale in p.zza Liberta 3, a
Macerata, a questo atto rappresentatd da  ......coooiiiiiiiiiii i
domiciliato per la carica presso la sede legale del Comune, il quale agisce in nome,
per conto e nell'interesse del Comune medesimo, ai sensi dell'art. 107 del D.Lgs. n.
267 del 18.08.2000 ed in esecuzione della delibera consiliare n. .. del ...;

2) 1l SIg in qualita di legale rappresentante de
........................................ , proprietario dellarea, di seguito per brevita
denominato soggetto attuatore :

Le parti comparenti della cui piena capacita giuridica, identita personale, qualifiche e poteri io
sottoscritto Ufficiale rogante sono personalmente certo, dichiarano con il mio consenso di
rinunciare alla presenza di testimoni, risultando in possesso dei requisiti richiesti ex lege e
pertanto richiedono di ricevere il presente atto.

PREMESSO:

- che con deliberazione di Consiglio Comunale n. 84/2010 e stata approvata in via definitiva
la variante al PRG vigente volta a modifiche puntuali nonché a porre rimedio ad incongruenze
ed errori (c.d. Minitematica) prevedente alcuni interventi edilizi diretti(IDEC) da convenzionare
con i soggetti attuatori al fine di determinare specificatamente gli obblighi relativi alla
realizzazione di opere ed alla cessione di aree al Comune previste nelle specifiche norme
tecniche di PRG.

- con successiva deliberazione di C.C. n.------- del---------- , preso atto della documentazione
consegnata dal soggetto attuatore come indicata al punto 5 della citata deliberazione
84/2010, é stata legittimata I'edificazione dellIDEC 24 in contrada Montalbano ed aree
limitrofe. alle condizioni tutte indicate all'art. 8 bis delle NNTTAA, risultando lintervento
conforme al PRG ed a quanto in particolare previsto al citato art. 8 bis delle NNTTAA ;

- Che Tlintervento in particolare riguarda I'area di complessivi mq.......... Identificata al C.T.

Tutto cid premesso e con lintesa che quanto precede costituisce parte integrante del
presente atto, tra le parti contraenti come sopra costituite si stipula e si conviene quanto
segue.
Art.1 1l ditta, in qualita di proprietaria dell'area interessata e soggetto attuatore , come sopra
identificato, per sé, successori e aventi causa a qualsiasi titolo si impegna, entro 36 mesi
dalla data di rilascio del permesso di costruire relativo all’attuazione della edificazione di
competenza, in ottemperanza alle clausole contenute nella presente convenzione a
realizzare a totale proprio carico le seguenti opere pubbliche, consistenti in:

- tratto stradale, dall’accesso da via Lorenzoni alla piazzola di inversione di marcia della

superficie di circa 2450mq
- il parcheggio interno allIDEC, della superficie di 818mq circa
- il parcheggio di 1500mq circa interno all’area scolastica
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- opere di manutenzione di edifici comunali per 'importo di € 21.000
Art.2 — Tutte le opere devono essere realizzate in conformita al progetto esecutivo
presentato al Comune per il rilascio del permesso di costruire redatto e consegnato
contestualmente al progetto relativo alla edificazione di competenza privata, corredato dei
pareri favorevoli dei Servizi Tecnici comunali e delle Aziende (APM SpA e SMEA SpA) che
svolgono servizi per conto del Comune.
Art.3 — Il sig. Giuseppe Berre, si impegna a nominare un Direttore dei Lavori il quale deve
rapportarsi costantemente con il responsabile del procedimento comunale per tutte le fasi
significative attinenti alla esecuzione delle opere di urbanizzazione, impegnandosi fin d’ora
ad ottemperare a qualsiasi prescrizione venga motivatamente impartita con apposita
comunicazione scritta.
Art. 4- La ditta medesima si impegna altresi a consegnare il certificato di regolare
esecuzione/ ad affidare il collaudo, anche parziale, delle opere ultimate a professionista
abilitato, accettato dal Comune, il quale effettua le operazioni di collaudo, sia su richiesta del
Comune, in corso d'opera, che a completa ultimazione delle medesime, previo avviso al
responsabile del procedimento ed in presenza dei tecnici comunali.
La presa in consegna delle opere ed il conseguente svincolo della polizza fidejussoria
possono avvenire soltanto successivamente alla consegna del certificato di regolare
esecuzione / rilascio del certificato di collaudo, che deve essere approvato in ogni caso dal
Comune, e alla previa definizione proprietaria di eventuali superfici marginali o residuali.
Le opere identificate al prec. art.1, sono prese in carico, soltanto dopo il relativo collaudo,
libere da persone, da cose e da quanto altro pregiudizievole al loro godimento e
destinazione, mediante verbale di consegha e presa in carico, a decorrere dal quale la
manutenzione rimane a carico del Comune.
Art.5 — Relativamente all'intervento edificatorio, il sogetto attuatore dichiara di conoscere ed
accettare che l'agibilita degli edifici non e conseguibile prima dell’avvenuta ultimazione delle
opere elencate all'art.1;
Art.6 — Il soggetto attuatore a garanzia dell’esatta, tempestiva e completa osservanza degli
obblighi di esecuzione delle opere, nascenti dalla attuazione della presente convenzione, ha
costituito polizza fidejussoria a prima richiesta, avente durata di anni quattro
della in data : riferita
allammontare delle opere, aumentato delllVA e delle spese generali, per un importo
complessivo di €. quale risultante dalla progettazione esecutiva
presentata contestualmente alla richiesta di rilascio del permesso a costruire relativo
all'edificazione privata.
Art.7 — La ditta suddetta, per sé, successori e aventi causa a qualsiasi titolo, si impegna in
sede di stipula di atti preliminari di vendita (registrati o0 meno), nonché di contratti di vendita
delle unita immobiliari, ad esplicitare -a pena di nullita degli atti - che la relativa consegna
non e effettuabile prima che risultino completate — come da attestazione del competente
Servizio Tecnico comunale — le opere facenti parte della presente convenzione e venga
rilasciato il relativo certificato di abitabilita, nonché cedute le aree dovute al Comune.
Art.8 — La ditta  ------------- con il presente atto, cede a titolo non oneroso, previo
frazionamento e collaudo delle oo.iuu. al Comune di Macerata, che acquisisce le aree
destinate a strada, verde, parcheggio pubblico e ad r attrezzature scolastiche per una
superficie di circa 9270mq, identificata al C.T. fg. --- p.lla -------- meglio individuate nella
tavola allegata.
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Art.9 — La ditta --------- si impegna, in caso di trasferimento anche parziale del suolo oggetto
della presente convenzione, a porre a carico degli aventi causa, mediante specifica clausola
da inserire nei contratti, tutti gli obblighi derivanti dalla presente convenzione che devono
essere debitamente trascritti presso il Conservatore dei Registri Immobiliari di Macerata,
rimanendo tuttavia obbligato in solido con gli stessi aventi causa nelladempimento degli
obblighi medesimi in caso di trasferimento parziale.

Art.10— Le parti convengono e dichiarano che le opere da realizzarsi all'interno dell’area
scolastica ( parcheggio di mg. 1.500) sono effettuate a scomputo degli oneri di
urbanizzazione primaria, fermo restando I'obbligo a carico del medesimo soggetto attuatore
del pagamento del contributo commisurato al costo di costruzione ed agli oneri di
urbanizzazione secondaria.

Qualora I'importo di tale opera, cosi come indicata in sede di progetto esecutivo, ridotto del
25%, dovesse risultare inferiore a quanto dovuto per gli oneri di urbanizzazione primaria di
cui allart. 16 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i., si dispone che faccia carico al medesimo
Soggetto Attuatore la corresponsione al Comune della differenza tra il costo, determinato in
base al Computo Metrico Estimativo delle opere, ridotto come sopra e lI'importo relativo alle
somme commisurate all’incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria, proporzionalmente
alle cubature da realizzarsi, in sede di rilascio dei relativi permessi di costruire.

Qualora il medesimo importo dovesse invece risultare superiore, nulla sara dovuto dal
Comune risultando la realizzazione di tali opere interamente a carico del soggetto attuatore o
Suo avente causa.

Art. 11- Le parti convengono e dichiarano di essere a conoscenza del fatto che il rilascio del
permesso a costruire per la edificazione del lotto resta comunque subordinato al pagamento
degli oneri di urbanizzazione secondaria e del contributo sul costo di costruzione, calcolato
sulla base delle tabelle vigenti al momento del rilascio medesimo.

Art. 12 — Le parti convengono e dichiarano che, qualora il Comune dovesse richiedere alla
ditta opere aggiuntive rispetto a quanto individuato al precedente articolo 10, queste
potranno essere eseguite da quest'ultima, previa accettazione formale delle stesse, sulla
base di opportuno e condiviso computo metrico estimativo e potranno essere portate a
scomputo totale o parziale degli oneri di urbanizzazione secondaria.

Art.13 —Tutte le contestazioni che possano sorgere sulla entitd e sulla esecuzione delle
opere di urbanizzazione, sono decise da un collegio arbitrale composto da un Magistrato,
con funzioni di Presidente, nominato dal Presidente del Tribunale di Macerata e da due
arbitri nominati rispettivamente dal Comune e dal proprietario delle aree di cui ai precedenti
articoli. Le spese relative al collegio arbitrale sono a totale carico dalla parte soccombente.
La parte che inizia la procedura anticipa le spese occorrenti.

Art.14 — Tutte le spese relative alla stipulazione della presente convenzione, come anche
quelle inerenti alla cessione al Comune delle aree oggetto di urbanizzazione di cui al
precedente art.8 sono a totale carico del soggetto attuatore ed eventuali aventi causa,
mentre restano a carico del Comune gli oneri notarili riferiti ad eventuali altre cessioni.

Al riguardo si richiede l'applicazione dellimposta in misura fissa ex art. 11 Tariffa Parte
Prima del testo unico 26 aprile 1986, n.131, in quanto la presente convenzione e attinente
all'attuazione del Piano Regolatore Generale del Comune di Macerata.

Art.15 — In ordine a qualsivoglia controversia che, relativamente all'interpretazione e
all'efficacia del presente atto, dovesse insorgere tra le parti, € competente il Foro di
Macerata.
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A richiesta, i0o sottoscritto Segretario Generale ho ricevuto questo atto, dattiloscritto da
persona di mia fiducia sotto il mio diretto controllo, di xx pagine di carta uso bollo e parte
della presente che, previa lettura alle parti contraenti, viene riconosciuto perfettamente
conforme alla volonta da Loro espressami ed in mia presenza ed unitamente a me lo
sottoscrivono




Letto, approvato e sottoscritto.

Il Presidente del Consiglio Comunale Il Segretario Generale
F.to Mari Dott. Romano F.to Le Donne Dott. Antonio

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Si certifica che il presente atto e affisso all’'dlBretorio di questo Comune in data odierna per
quindici giorni consecutivi.

Macerata, li 18/09/2013 Il Segretario Generale
F.to Le Donne Dott. Antonio

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

Il presente atto e esecutivo:

[] Dopo il decimo giorno dalla data di pubblicazéosopra indicata.

[X] Lo stesso giorno in cui I'atto e adottato.

Macerata, li 18/09/2013 Il Segretario Generale
F.to Le Donne Dott. Antonio

La presente copia, in carta libera per uso ammatigb e d'ufficio € conforme
all'originale.

Macerata, li 18/09/2013 Il Segretario Generale
Le Donne Dott. Antonio

INVIO ATTI

M Servizio del Segretario Generale

[] Servizio Servizi al cittadino e all'impresa

[ Servizio Servizi Finanziari e del Personale

M Servizio Servizi Tecnici

[J Servizio Cultura e rapporti con Istituzione Madar@ultura Biblioteca e Musei
[] Servizio Servizi alla Persona

[ Servizio Polizia Municipale

] Istituzione Macerata Cultura Biblioteca e Musei

0 Ambito Territoriale Sociale n. 15



